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1. INTRODUCERE

Documentatia prezenta a fost intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 847 din
23.09.2024, a Avizului de Oportunitate nr. 002 din 05.06.2025 si a Punctului de Vedere al Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism nr. 004 din 05.06.2025 emise de Primaria
municipiului Ploiesti, in temeiul reglementarilor documentatiilor de urbanism Planul Urbanistic
General al municipiului Ploiesti nr. 209/1999, aprobat cu H.C.L. Ploiesti nr. 209/1999 si 382/2009,
si Planul Urbanistic Zonal Cartier ,Mitica Apostol” aprobat prin H.C.L. 405/30.10.2015 pentru
prelungirea valabilitatii, in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea
lucrarilor de constructii, precum si a Legii nr 350/2001, privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

1.1. Date de recunoastere a documentatiei
e Denumirea lucrdrii:

- ,P.U.Z. - SCHIMBARE ZONIFICARE FUNCTIONALA A TERENULUI CU NUMARUL
CADASTRAL 146764, PENTRU CONSTRUIRE STATIE DE ALIMENTARE AUTOVEHICULE CU
CARBURANT, UNITATI INDUSTRIALE PENTRU PRODUCTIE SI DEPOZITARE, ANEXE
ADMINISTRATIVE, ANEXE TEHNICE, CIRCULATIl CAROSABILE SI PIETONALE, PARCARI,
TMPREJMUIRE, BRANSAMENTE, SEMNALISTICA S| AMENAJARE SPATII VERZI PLANTATE”.

e Amplasament:
- Municipiul Ploiesti, judetul Prahova;
- Tarlaua 45, parcela 639/1;
- Numarul cadastral: 146764.

® Proprietari:
- DOGARU ION si DOGARU DUMITRA;
- Adresa de domiciliu: str. Principald, nr. 144A, localitatea Puchenii Mari, judetul Prahova.

e Proiectant de specialitate - Urbanism:
- S.C. HUNANEST S.R.L.;
Adresa: Bucuresti, Sector 3, str. Dristorului, nr. 98, bl. 11, sc. C, parter, ap. 89;
Date de contact: tel.: 0724571631; e-mail: hunanest@gmail.com;
C.U.l. 43568579, J40/598/2021;
Urb. VIadescu Dorin — membru R.U.R. si O.A.R.

e Data elabordrii: iunie 2025.

e Proiect: Proiect nr. 36/2024.
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1.2. Obiectul lucrdrii

Prezenta documentatie este intocmita pentru a raspunde cererii beneficiarilor, Dogaru lon si
Dogaru Dumitra, de a construi o statie de alimentare autovehicule cu carburant si unitati
industriale pentru productie si depozitare, cu dotdrile aferente, pe imobilul situat in intravilanul
municipiului Ploiesti, identificat prin numarul cadastral 146764.

Astfel, beneficiarul solicita ,schimbare zonificare functionala a terenului cu numarul cadastral
146764, pentru construire statie de alimentare autovehicule cu carburant, unitati industriale
pentru productie si depozitare, anexe administrative, anexe tehnice, circulatii carosabile si
pietonale, parcari, imprejmuire, bransamente, semnalistica si amenajare spatii verzi plantate”,
respectiv, reglementarea terenului studiat partial cu zona de activitati mixte - activitati
comerciale, servicii tehnice, profesionale, servicii colective si personale, hoteluri si restaurante,
respectiv, ISc — subzona servicii comerciale, si partial cu zona industrie nepoluanta - mica si
manufacturiera, respectiv, ID — zona unitati industriale si de depozitare.

Obiectivele principale ale prezentului proiect au fost identificate ca fiind urmatoarele:

e Reglementarea urbanisticd a terenului pe care se vor contrui o statie de alimentare
autovehicule cu carburant si unitati industriale pentru productie si depozitare;
e Asigurarea acceselor carosabile si pietonale pentru terenul analizat conform cu cerintele
functiunii propuse;
e Oferirea unui cadru de reglementare a fluxului tehnologic specific investitiei;
e Implementarea unui sistem infrastructural specific dezvoltarii preconizate.
1.3. Surse de documentare
intocmirea prezentei documentatii urbanistice a fost precedatd de analiza urmétoarelor
studii si proiecte intocmite anterior si/sau concomitent cu prezentul proiect:
= Plan Urbanistic General al municipiului Ploiesti nr. 209/1999, aprobat cu H.C.L. Ploiesti
nr. 209/1999 si 382/2009;
= Planul Urbanistic Zonal Cartier ,Mitica Apostol” aprobat prin H.C.L. 405/30.10.2015
pentru prelungirea valabilitatii;
= Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal Cartier ,Mitica

In,

Aposto
= Studii conexe asupra naturii terenului:

- Ridicare topografica executata de ing. Marian Rosca, persoana fizica autorizata de
ANCPI sa execute lucrari de cadastru, geodezie si cartografiere, categoria B, seria RO-MB-F , nr.
0212 (data: octombrie 2024);

- Studiul geotehnic verificat la cerinta Af intocmit de ing. geolog Bercea Stefanut, S.C.
PAZYGEO PROIECT S.R.L. (data: septembrie 2025);

- Studiu coordonare retele — echipare edilitara intocmit de ing. Eugen lonescu, S.C.
INSTAL S.R.L. (data: octombrie 2025);

- Studiu de circulatie intocmit de ing. Cristian Caitd, S.C. ONI PROIECT S.R.L. (data:
august 2025);

- Studiu de fundamentare a organizarii circulatiei, precum si a acceselor in incinta
intocmit de ing. Cristian Caita, S.C. ONI PROIECT S.R.L. (data: august 2025).
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Legislatia ce a stat la baza elaborarii prezentei documentatii de urbanism reprezinta forme
actualizate si republicate ale urmatoarelor acte normative:

e LEGEA nr. 50 din 29 iulie 1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii;

e Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului;

e Hotararea nr.525 din 27 iunie 1996 pentru aprobarea Regulamentului General de
Urbanism;

e Ordinul MLPAT Nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si continutul
documentatiilor de amenajarea teritoriului si urbanismului;

e Ordinul MLPAT nr.80/N/18.11.1996 “Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism”;

e Ordinul MLPAT nr.176/N/16.08.2000 “Ghid privind metodologia de elaborare si
continutul-cadru al planului urbanistic zonal”;

e Ordinul nr.119 din 4 februarie 2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate
publica privind mediul de viata al populatiei;

e Legea 7/1996 — cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare;

e Ordonanta 43 din 28 august 1997 - privind regimul drumurilor;

e Legea 213/1998 — privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;

e Legea 54/1998 — privind circulatia juridica a terenurilor;

e Ordinul ANRE nr.4/09.03.2007 completat cu Ordinul ANRE nr.49/29.11.2007 privind
,Norme tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor
energetice”;

e Codul Civil.
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2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Date de identificare ale terenului: amplasarea in zond si teritoriu

Imobilul analizat (teren cu suprafata de 49.223 mp) este situat in intravilanul municipiului
Ploiesti si este proprietate particulara in indiviziune a domnului Dogaru lon (1/2) si doamnei
Dogaru Dumitra (1/2), conform Contractului de Vanzare-Cumpdrare autentificat sub nr. 8816 /
02.11.2004 la Biroul Notarului Public lvan Constantin.

Terenul analizat este adiacent drumului national DN 1 (E 60), in zona km 59+150 — 59+240
dreapta, ce face legatura imediata cu Autostrada A3 Bucuresti-Ploiesti. Din drumul national se
realizeaza atat accesul pietonal, cat si cel auto.

n partea de nord, terenul se invecineazé cu drumul de exploatare DE 652.

2.1.1. Elemente de identificare

Categoria de folosinta actuala a terenului este arabil.

Amplasamentul reglementat este incadrat prin P.U.Z.-ul Cartier ,Mitica Apostol” 1n
urmatoarele zone functionale: zona industrie nepoluanta - mica si manufacturiera (A2a), zona
fasiilor plantate de protectie fata de infrastructura rutiera (V3), zona fasiilor plantate de protectie
fata de infrastructura tehnica (V3), zona strazilor si zona autostrazii propuse.

Terenul analizat nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata in anul 2015 si nu
se afla in zona de protectie a unui monument istoric sau sit arheologic.

III

2.1.2. Pozitia fata de intravilanul localitdtii

Terenul studiat se afla in partea de est a municipiului Ploiesti, cu acces direct din drumul de
centura al orasului.

2.1.3. Devenirea (evolutia) zonei in cadrul localitdatii
in prezent terenul reglementat este folosit ca teren agricol, pe care sunt plantate culturi
diverse.
Situatia existenta a terenului reglementat se prezinta astfel:

Numere cadastrale 146764
Numere cdrti funciare 146764
Date de identificare Tarlaua 45, parcela 639/1
Proprietari Dogaru lon si Dogaru Dumitra

Suprafatd masuratd teren reglementat | 49223mp
Suprafata din acte teren reglementat 49223mp

Regim tehnic Intravilan
Categorie de folosintd Arabil
Amplasarea in cadrul localitdtii Pe centura de Vest a municipiului Ploiesti
Zona functionald a terenului zona industrie  nepoluanta - mica si

manufacturiera (A2a), zona fasiilor plantate de
protectie fata de infrastructura rutiera (V3), zona
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fasiilor plantate de protectie fata de
infrastructura tehnica (V3), zona strazilor si zona
autostrazii propuse

Drumul national DN1 (E60)
Drumul de exploatare De652
Proprietate publica a Statului,
transport gaze

Proprietate privatd, Burcescu Bogdan Andrei
Drumul national DN1 (E60)

Accesibilitate din drumuri publice
Vecinatdti Nord
Vecinatdti Est

conducta de

Vecinatati Sud
Vecinatati Vest

2.1.4. Limite, vecinatdti, suprafete
Terenul ce a generat necesitatea realizarii prezentei documentatii urbanistice a fost delimitat
cadastral si prezintd urmatoarele puncte de contur conform planului de amplasament si
delimitare realizat de ing. Marian Rosca:

INVENTAR COORDONATE
Sistem de proiectie: STEREO 1970
COORDONATELE PUNCTELOR DE PERIMETRU
NC146764
Nr. Coordonate puncte de contur Lungimi
Pct. X [m] Y [m] laturi
D(i,i+1)

L1 379005.788 578789.220 46.97
L2 379045.509 578764.153 10.10
L3 379050.900 578772.696 4.15
L4 379051.374 578776.822 3.53
L5 379054.855 578776.225 4.15
L6 379054.381 578772.099 3.48
L7 379050.954 578772.687 10.12
L8 379045.551 578764.126 34.86
L9 379075.032 578745.521 101.57
L10 379160.520 578690.676 132.80
L11 379209.132 578814.259 1.64
L12 379209.596 578815.836 5.99
L13 379203.852 578817.527 3.53
L14 379200.573 578816.216 4.15
L15 379198.819 578819.980 3.53
L16 379202.098 578821.291 4.09
L17 379203.823 578817.587 0.03
L18 379203.852 578817.579 6.00
L19 379209.610 578815.884 230.97
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L20 379274.836 579037.451 99.05
L21 379179.535 579064.429 325.47
$=49223mp

Terenul reglementat este plat cu cota de nivel la aproximativ 154 m si are o forma
aproximativ dreptunghiulara, cu latura lunga orientata sud vest — nord est.

2.2. Accesibilitate. Circulatia rutierd

Accesul se face din drumul national DN 1 (E 60), in zona km 59+150 — 59+240 dreapta, ce face
legatura imediata cu Autostrada A3 Bucuresti-Ploiesti.

De asemenea, accesul se realizeaza si din drumul de exploatare De652.

Conform P.U.Z.-ului Cartier ,,Mitica Apostol” imobilul este afectat de realizarea Autostrazii A3
Bucuresti-Brasov, de realizarea unui drum public secundar, paralel cu autostrada, de realizarea
unor bretele de ciculatie propuse prin P.U.Z.,, precum si de largirea drumului de exploatare
existent in partea de nord a parcelei -De652.

Tn urma analizei traficului existent, a transportului in comun si a retelei de cdi de comunicatii
s-au identificat urmatoarele disfunctionalitati:
- semnale reflectorizante de pe parapetele amplasat pe axul DN1 lipsesc sau sunt

murdare si deteriorate;

- lipsesc borne kilometrice de-a lungul drumului national;

- intersectia dintre DN1 si DE652 nu este amenajata si reglementata cu semne de
circulatie;

- reglementarea cailor de comunicatii din P.U.Z. Mitica Apostol nu sunt corelate cu
planurile actuale de construire a autostrazii Ploiesti-Brasov?.

2.3. Analiza ocupdrii terenurilor

n prezent, pe teren nu sunt edificate constructii.

2.4. Date geo-morfologice (conform studiilor conexe)

2.4.1. Ridicare topograficd

Terenul reglementat este plat cu cota de nivel la aproximativ 154 m si are o forma
aproximativ dreptunghiulara, cu latura lunga orientata sud vest — nord est.

I Studiu de circulatie intocmit de ing. Cristian C&it3, S.C. ONI PROIECT S.R.L. (data: august 2025)
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2.4.2. Elemente ale cadrului natural (date geotehnice, date climatice, consideratii seismice)

Consideratii geomorfologice si geologice

Din punct de vedere geomorfologic, zona cercetata este reprezentata de o unitate de relief
cu aspect de campie piemontana, cunoscuta sub numele de ,,Campia piemontana a Ploiestilor”,
delimitata la vest de raul Prahova si la est de raul Teleajen.

Zona in care s-a efectuat studiul se afla Tn extremitatea sudica a acestei unitatii
geomorfologice.

Unitatea geomorfologica prezinta altitudini in general sub 200 m si face trecerea de la zona
subcarpatica situata la nord cu zona Campiei Romane situata la sud.

Ca aspect local aceasta unitate apare usor boltita cu inclinatii divergente spre vest si spre est
catre viile raurilor amintite, iar in zona centrald spre sud/sud-est. in general panta terenului in
aceasta zona a unitatii nu depaseste 5%.

Depozitele pe care este situat perimetrul constructiei sunt de varsta Pleistocen superior.

incadrarea climaticd, hidro-geologicd si seismicd

Clima perimetrului cercetat este temperat-continentala, subtipul climatului continental de
tranzitie, caracterizat de urmatorii parametrii:

- temperatura medie anuala : +10,6°C;

- temperatura minima absoluta : -30,0°C;

- temperatura maxima absoluta : +39,4°C.

Precipitatiile medii anuale au valoarea cuprinsd intre 500-600 mm/m?2. Umezeala relativa a
aerului variaza intre 77-85%.

Directia predominanta a vanturilor este cea nord-estica (14,9%) si estica (13,3%). Calmul
inregistreaza valoarea procentuala de 25,8%, iar intensitatea medie a vanturilor la scara Beaufort
are valoareade 2,3-3,1 m/s.

Adancimea maxima la inghet este de 0,80-0,90 m conform STAS 6054-77.

Din punct de vedere macroseismic (STAS SR 11100/1-93) perimetrul studiat se incadreaza in
zona seismica 81, fiind caracterizata de parametrii seismici ag=0,35g si Tc=1,6 sec., conform
normativului P100/1-2013.

Tn concluzie, amplasamentul propus pentru prezentul studiu geotehnic nu este afectat de
fenomene geologice de instabilitate si prezinta pe ansamblu siguranta maxima in exploatare.

Ca urmare a cercetarilor geotehnice efectuate pentru prezentul proiect de pe perimetrul
administrativ al municipiului Ploiesti, nr. cadastral 146764, judetul Prahova, se pot trage
urmatoarele concluzii:

- din punct de vedere al stabilitatii, precizam ca la data efectuarii studiilor geotehnice,
perimetrul cercetat este stabil, neafectat de fenomene geologice care sa puna in pericol
stabilitatea obiectivelor proiectate;

- terenul aferent investitiei proiectate se afla situat morfologic in zona conului de dejectie
Prahova - Teleajen, alcatuit in general din formatiuni aluviale grosiere si necoezive;
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- din punct de vedere litologic la partea superioara a terenului s-a interceptat un strat de
sol vegetal cu rar pietris gros de cca. 50 cm, iar sub aceasta a fost interceptata roca de baza
alcatuita din pietrisuri si bolovanisuri cu liant nisipos;

- precizam ca la data cercetarilor (septembrie 2025) nu au fost interceptate infiltratii de
apa.

Urmare a cercetdrilor geotehnice efectuate pe perimetrul cercetat se fac urmatorele
recomandari de proiectare:

- natura litologica a complexelor de roci interceptate in forajele executate face ca
impactul in teren la construirea viitoarei investitii sa implice un risc minim daca se fundeaza direct
pe stratul de pietris cu bolovanis (pietrisurile si bolovanisurile sunt roci practic incompresibile);

- se recomanda la stabilirea adancimii de fundare a viitoarei investitii sa se tind cont de
adancimea maxima de inghet care in zona Ploiestiului este 0,90 m;

- astfel pentru viitoarea cladire se recomanda fundarea directa incepand cu adancimea de
-1,10/-1,20 m;

- se recomanda o presiune conventionala de calcul (la adancimea de 2,00 m pe stratul de
pietris cu bolovanis cu liant nisipos conform NP 112-14) pentru sarcini fundamentale avand
latimea talpii fundatiei de 1,00 m, de Pconv = 550 kPa;

- pentru adancimi mai mici/mari de fundare si latimi diferite de 1,00 m ale talpii fundatiei
corectiile se vor face conform anexei D din NP 112-142,

2.5. Situatia juridica a terenurilor

Din punct de vedere al proprietatii, terenul reglementat se afla in proprietatea privata a lui
Dogaru lon si Dogaru Dumitra.

2.6. Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

in prezent terenurile reglementate sunt folosite ca terenuri agricole pe care sunt plantate
culturi diverse.

Terenul reglementat se afla in zona de protectie a sitului arheologic ,Tumulul de la Ploiesti -
Cartier Mitica Apostol” regasit in Repertoriul Arheologic National cu codul RAN 130543.46. Situl
arheologic este amplasat la cca. 250m sud-est de cartierul Mitica Apostol, la est de centura
orasului. Este un tumul aplatizat cu inadltimea de cca. 0,70m si 40m in diametru.

Potrivit O.G. nr. 43/2000, modificata si adaugita, in cazul descoperirii intdmplatoare a unor
materiale arheologice in zona afectata de investitii, trebuie semnalata aceasta institutiei Muzeului
Judetean de Istorie si Arheologie Prahova3.

2 Studiul geotehnic verificat la cerinta Af, intocmit de ing. geolog Bercea Stefanut, S.C. PAZYGEO PROIECT S.R.L. (data:
septembrie 2025)

3 Punct de vedere nr. 805/20.02.2026, intocmit de dr. Alin Anton, Muzeul Judetean de Istorie si Arheologie Prahova,
CONSILIUL JUDETEAN PRAHOVA
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2.7. Echiparea edilitard

Terenul analizat nu are posibilitatea racordarii directe la toate utilitati tehnico-edilitare
necesare.

Pe terenul studiat si in proximitatea acestuia, operatorul sistemului de distributie Distrigaz
Sud Retele S.R.L. nu detine retea de distributie (conducte, instalatii si echipamente aferente
pentru vehicularea gazelor naturale)?.

in vecinitatea terenului reglementat existd conducte ce apartin Sistemului National de
Transport al Petrolului asa cum este definit prin Legea Petrolului nr. 238/2004, ce fac parte din
Domeniul public de interes national si sunt de Importanta Strategica, conform dispozitiilor 0.U.G.
nr. 216/2000 aprobatd cu modificari si completari prin Legea nr. 254/2001°.

in zona studiatd, Termo Ploiesti S.R.L. detine in gestiune directd conductele de termoficare
montate suprateran, 1 x Dn 1000, 1 x Dn 900 si 2 x Dn 700 care fac parte din Magistrala | Vest
(CET Brazi - F25), retele de termoficare care au fost preluate de la Municipiul Ploiesti in luna
octombrie 2022. Conductele de termoficare sunt bunuri proprietate publica, asupra carora
societatea Termo Ploiesti S.R.L. a dobandit dreptul exclusiv de exploatare in vederea realizarii
serviciului public producere si alimentare cu energie termica.

Proprietarul retelelor de termoficare este Municipiul Ploiesti, Termo Ploiesti S.R.L. fiind
gestionarul direct al serviciului public de alimentare cu energie termica al Municipiului Ploiesti,
avand doar drept de exploatare a acestor retele de termoficare.

Termo Ploiesti S.R.L. detine in concesiune suprafata de teren aferenta proiectiei suportilor si
a conductelor de termoficare supraterane, pe toata lungimea acestora pe domeniul public.

Pentru suprafata concesionata care reprezinta zonele de protectie aferente suprafetelor de
teren formate de proiectia suportilor si a conductelor supraterane pe toata lungimea acestora
Termo Ploiesti S.R.L. detine dreptul de uz si de servitute stipulate de lege.

Acelasi drept de uz si de servitute detine Termo Ploiesti S.R.L. si pe suprafetele de teren
adiacente retelei de termoficare care reprezinta zone de siguranta, respectiv limita a 10 m in
exteriorul zonei de protectie®.

Terenul reglementat este situat partial in zona de protectie fata de infrastructura tehnica
majora. Acesta este traversat de linia electrica aeriana 110kV si se invecineaza la est cu traseul
magistralei de termoficare de la C.E.T. Brazi.

in zona terenului in discutie la distante cuprinse intre 49m si 52m, fatd de limita
terenului/viitoarea imprejmuire se afla amplasata conducta de transport gaze DN 500 SRM Brazi -
SRM Ploiesti Vest.

Potrivit ,Norme tehnice pentru proiectarea si executia conductelor de transport gaze
naturale”, norme aprobate prin Ordinul presedintelui A.N.R.E. nr. 118/2013, publicate in M.O. al

4 Aviz favorabil P.U.Z. nr. 76866-321.295.695/28.08.2025, intocmit de Asistent Sef Exploatare Silviu Cojocaru, Directia
Operationald Departament Mentenanta Specializata, DISTRIGAZ SUD RETELE S.R.L.
5 Aviz favorabil nr. 35175/21.08.2025, intocmit de Mihaela Dumitric3, Sector Ploiesti-Baicoi-Moreni, CONPET S.A.
6 Aviz amplasament conditionat nr. 2501519/22.09.2025, intocmit de Subinginer lulian Gheorghe, TERMO PLOIESTI
S.R.L.
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Romaniei, Partea |, nr. 171 bis din 10.03.2014, se vor respecta urmatoarele distante minime pe
orizontala intre conducta de gaze DN 500 si diferite obiective:

* 20m - locuinte individuale/colective, constructii industriale, sociale si administrative.
obiective destinate a fi ocupate de oameni sau in care isi vor desfasura activitatea personal uman
cu regimul maxim de indltime P+3F;

® 200m - cladiri cu patru sau mai multe etaje;

® 20m - organizari de santier, fata de orice zone de relaxare, recreere, locuri de fumat,
etc.;

* 30m - depozite GPL, carburanti, statii de distributie a carburantilor;

* 20m - spatii de joaca, amenajari sportive si de agrement (strand, teren tenis, etc.);

e 6m - panouri fotovoltaice (proiectia acestora pe sol);

e 6m - constructii usoare, fara fundatii, altele decat cladirile destinate a fi ocupate de
oameni;

e 20m - statii electrice si posturi de transformare a energiei electrice;

e 6m - platforme betonate, parcari auto, alei, imprejmuiri - din marginea acestora;

e 6m - paralelism cu drumuri de incinta/private, alei pietonale - din ax;

e 18m - paralelism cu drumuri vicinale, comunale, strazi - din ax;

®* 5m- paralelism cu retele de utilitati (apa, canalizare, cabluri electrice sau de
telecomunicatii etc.);

® 6m - camine de vizitare.

Distantele se considera fata de cel mai apropiat punct al obiectivelor, fata de limita
zonelor, fata de pozitia rezervorului, gura de alimentare/descarcare, pompa de distributie’.

2.8. Probleme de mediu

n zona analizat3 nu exista nici conditiile necesare si nici zone predispuse riscurilor naturale.

Planul nu necesita evaluare de mediu si nu necesitd evaluare adecvata?®.

Tn ceea ce priveste stabilitatea terenului, la data executérii cercetarilor geotehnice, sectorul
de teren nu este afectat de fenomene geologice care sa puna in pericol stabilitatea obiectivului
proiectat / construit.

2.8.1 Aer
Nivelul de poluare al aerului este unul scazut.

2.8.2 Apa
Nu exista deversari care sa polueze apa de suprafata.
2.8.3 Sol

7 Aviz nr. 17164/444/03.03.2026, intocmit de Directorul General Sterian lon, Societatea National3 de Transport Gaze
Naturale “TRANSGAZ” S.A.

8 Decizie nr. 66/13350 din 29.09.2025, intocmit de Adrian Soare, Agentia National3d pentru Mediu si Arii Protejate,
MINISTERUL MEDIULUI, APELOR SI PADURILOR
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n prezent, pe terenul reglementat sunt realizate culturi agricole, poluarea solului fiind infima
si la nivel superficial.
2.8.4.Protectia siturilor arheologice si a monumentelor de arhitecturd

Terenul analizat nu este cuprins in Lista Monumentelor Istorice actualizata tnh anul 2015 si nu
se afla in zona de protectie a unui monument istoric sau sit arheologic.
2.8.5. Protectia zonelor naturale.

Terenul nu se afla in interiorul zonelor naturale protejate.

2.9. Optiuni ale proprietarilor si administratorilor

Investitia preconizata prin prezentul studiu presupune sistematizarea terenului analizat,
realizarea acceselor pietonale si auto din drumul national DN 1 (E 60) si construirea unei statii de
alimentare autovehicule cu carburant si unitati industriale pentru productie si depozitare, cu
dotarile aferente. Astfel, se solicita ,schimbare zonificare functionala a terenului cu numarul
cadastral 146764, pentru construire statie de alimentare autovehicule cu carburant, unitati
industriale pentru productie si depozitare, anexe administrative, anexe tehnice, circulatii
carosabile si pietonale, parcari, imprejmuire, bransamente, semnalistica si amenajare spatii verzi
plantate”.

2.10. Obiective ale studiului
Fata de aceasta optiune a investitorilor este necesara:

e Stabilirea compatibilitatii reglementarilor urbanistice in teren;

e Realizarea accesibilitatii la terenul analizat;

e Asigurarea echiparii tehnico-edilitare necesare;

e Asigurarea de reglementari/masuri care sa inldture orice poluare posibila a zonelor
invecinate, cauzata de noua utilizare a terenului analizat.
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3. ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE
3.1. Analiza urbanisticd

Tn prezent, pe teren nu sunt edificate constructii.

Conform plansei ,Zonificare functionald” aferenta P.U.Z.-ului Cartier ,,Mitica Apostol”, terenul
este Incadrat in urmatoarele zone functionale: zona industrie nepoluanta - mica si manufacturiera
(A2a), zona fasiilor plantate de protectie fata de infrastructura rutiera (V3), zona fasiilor plantate
de protectie fata de infrastructura tehnica (V3), zona strazilor si zona autostrazii propuse.

Astfel, indicatorii urbanistici existenti reglementati pentru fiecare subzona functionald in
parte sunt:

- pentru A2 - zona activitati productive si comercializare cu amanuntul (cuprinde activitati
productive pe linii sau procese de asamblare, pe serii sau unicate, ale unui volum redus de
marfuri, comercializare cu amanuntul, desfasurate in cladiri cu spatii interioare deschise, ce
permit utilizarea flexibila a spatiului si cu suprafete cuprinse intre 2500-4500mp ADC):

P.O.T. maxim = 30%
C.U.T. maxim = 3,3
Tn&ltimea maxima admisibila a cladirilor = 11m

- pentru V3 - zona fasii plantate de protectie fata de infrastructurile tehnica si rutiera:
P.O.T. maxim = 0%
C.U.T. maxim =0
Indltimea maxima admisibila a cladirilor -

- pentru Zona strazilor:
P.O.T. maxim = 0%
C.U.T. maxim =0
Tnéltimea maxima admisibila a cladirilor —

- pentru Zona autostrazii propuse:
P.O.T. maxim = 0%
C.U.T. maxim =0
Tnéltimea maxima admisibila a cladirilor -

3.2. Disfunctionalitdti-Prioritdti

Pornind de la solicitarile beneficiarilor, in urma analizei in detaliu facuta in cadrul
prezentului studiu, raportat la ,,construirea unei statii de alimentare autovehicule cu carburant si
unitati industriale pentru productie si depozitare, cu dotarile aferente”, au rezultat o serie de
observatii vis-a-vis de prevederile prezentate mai sus, observatii inerente in cazul aprofundarii
studiului prin P.U.Z.

Sintetic in tabelul de mai jos sunt prezentate pe categorii de probleme aceste
disfunctionalitati, precum si prioritatile de interventie, astfel:
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DOMENII
DISFUNCTIONALITATI | PRIORITATI
A. URBANISM
Al. Zonificarea functionala stabilita prin Al. Stabilirea de reglementari urbanistice
P.U.Z.-ul "Cartier Mitica Apostol" nu este in cu scopul realizarii investitiei preconizate,
totalitate compatibila cu solicitarea care sa defineasca caracterul zonei.
investitorului Tn zona studiata.
B. CIRCULATIE
B1. Lipsa accesului organizat in terenul B1. Asigurarea unui acces organizat, prin
studiat. reglementarea acceselor din drumurile
publice existente in zona.
B2. Absenta locurilor de parcare amenajate. B2. Asigurarea necesarului de locuri de

parcare in conformitate cu zona functionala
propusa si a legislatiei in vigoare.
C. FOND CONSTRUIT SI UTILIZAREA TERENURILOR

C1. Utilizarea neeficientd a unui imobil cu C1. Schimbarea incadrarii functionale a
potential crescut din intravilanului localitatii, terenului cu scopul realizarii investitiei,
teren cu accesibilitate buna si incadrare pentru eficientizarea sa economica.

urbanistica eficienta din punct de vedere al
zonficarii generale a municipiului Ploiesti.
D. ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA

D1. Imobilul analizat nu este racordat la D1. Propuneri si solutii pentru rezolvarea
retelele edilitare existente in zona. echiparii edilitare, in conformitate cu noua
propunere.

E. SPATII PLANTATE, AGREMENT, SPORT
E1l. Absenta spatiilor verzi amenajate. E1. Asigurarea unui minim de suprafete
verzi amenajate pentru zona reglementats,
in conformitate cu functiunea propusa.

F. PROBLEME DE MEDIU

F1. Tindnd cont de situatia actuala a terenului F1. Reglementarea terenului in
reglementat ca teren agricol, se observd un | conformitate cu normele in vigoare, cu
nivel scazut de poluare a solului. scopul reducerii nivelului de poluare

punctual.

3.3. Concluzii ale analizei urbanistice

Potentialul de crestere economica a zonei si politicile de dezvoltare ale municipiului sunt
favorabile dezvoltarilor de servicii impreuna cu unitati industriale si de depozitare in aceasta parte
a teritoriului administrativ al municipiului Ploiesti. Potentialul de dezvoltare al zonei este dat de
pozitionarea terenului adiacent Drumului National DN 1 (E 60) si in apropierea Autostrazii A3
Bucuresti - Brasov.
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Amplasamentul analizat prin prezenta documentatie urbanisticd este compatibil pentru
realizarea obiectivelor propuse, bazat pe urmatoarele argumente:

a. argumente de ordin fizic — operatiuni propuse:

- terenul are suprafata, orientarea si forma necesare realizarii statiei de alimentare
autovehicule cu carburant si a cladirilor industriale pentru productie si depozitare, cu dotari
aferente;

- terenul are planeitatea necesara realizarii investitiei aflandu-se Tn afara arealurilor de risc
natural;

- existenta in vecinatatea imobilului a retelelor edilitare necesare, respectiv, alimentare cu
energie electrica;

- accesibilitate bung;

- amplasarea buna in cadrul localitatii, cu acces direct la drumul national DN 1 (E 60) si prin
intermediul acestuia la Autostrada A3 Bucuresti-Brasov.

b. argumentele de ordin socio - economic:

- la nivel local astfel de investitii vin sa contribuie in sustinerea dezvoltarii socio-economice a
municipiului;

- investitia va genera local fonduri suplimentare la buget, prin crearea de locuri noi de
munca;

- acest tip de investitie este menit sa atraga si alte investitii secundare.
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4. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
in cadrul acestui capitol vor fi detaliate numai propunerile privind zona reglementatd.

4.1. Propuneri de dezvoltare a circulatiei

Pentru asigurarea accesibilitatii pe teren se propune amenajarea accesului din drumul
national DN 1 (E 60).

Se propun masuri de imbunatatire a parametrilor tehnico economici pentru reteaua rutiera
conform prescriptiilor tehnice in vigoare, urmarindu-se adaptarea solutiilor la conditiile existente
si utilizarea infrastructurii existente, precum si modificari aduse retelei stradale actuale prin
prisma sporirii volumului traficului de autovehicule estimat in anii urmatori.

Accesul se va realiza prin amenajarea benzilor de accelerare si decelerare la DN 1.

Prin amenajarea accesului catre obiectiv si utilizand relatia dreapta pentru iesirea din
obiectiv nu se vor crea blocaje in intersectia creata cu sectorul studiat, virajul la stanga fiind o
problema delicata in cazul intersectiilor fara sens giratoriu. Circulatia pietonilor se va desfasura in
conditii de siguranta.

Aenajarea accesului cu benzile de decelerare si accelerare se incadreaza in profilul drumului
national si nu afecteaza proprietati private.

Accesul se va executa Tn timpul circulatiei cu restrictie de viteza si semnalizare a lucrarilor
conform legislatiei in vigoare.

Obiectivul propus va avea o influenta relativ mica asupra tramei stradale din zona comparativ
cu situatia din prezent. in cazul DN1, nu se va ajunge la depasirea capacititii conform proiectiilor
Centrului de Studii Tehnice Rutiere si Informaticd in ceea ce priveste ratele de crestere ale
traficului rutier. De remarcat faptul ca in prezent, dupa finalizarea autostrazii Ploiesti-Brasov
traficul de pe DN1 se va micsora semnificativ.

Administratorul DN1 din zona studiata are obligatia sa refaca marcajul reflectorizant de pe
parapetele median al DN1 si sa asigure o mentenanta constanta a acestora.

Accesul nou propus din DN1 se va realiza obligatoriu cu banda de decelerare si accelerare,
care vor respecta prevederile minime ale elementelor geometrice de amenajare a intersectiilor
specificate in AND 600-2010.

Anterior, solutia de acces a fost avizata de Serviciul Autorizatii si Verificare Zona DN din
cadrul Companiei Nationale de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.

Conform avizul primit lucrarile propuse se vor realiza in afara zonei de protectie a viitoarei
Autostrazi A3 Bucuresti - Brasov, respectiv la distanta de minim 247 m fata de axul A3°.

Traseul viitoarei Autostrazi A3 Bucuresti — Brasov reglementat prin P.U.Z.-ul Cartier , Mitica
Apostol” a fost modificat de catre Compania Nationalda de Administrare a Infrastructurii Rutiere
S.A.Y0 Astfel, reglementdrile P.U.Z.-ului cu privire la dezvoltarea circulatiei propuse in zona
terenului reglementat nu-si mai au rostul, respectiv, realizarea Autostrazii A3 Bucuresti-Brasov.

° Aviz nr. 15/151788/73 din 06.06.2024, intocmit de ing. Dumitru Dan Popescu, Directia Regionala de Drumuri si
Poduri Bucuresti, Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.

10 Adresd nr. 15/11383.1 din 29.03.2024, intocmit3 de ing. Dumitru Dan Popescu, Directia Regionald de Drumuri si
Poduri Bucuresti, Compania Nationala de Administrare a Infrastructurii Rutiere S.A.
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De asemenea, se propune modernizarea strazilor si drumurilor din vecinatatea terenului
reglementat, astfel:

- Profil tip ‘A’— drumul national DN 1 (E 60) va fi mentinut: distanta intre aliniamente este
de =28m, din care 18m carosabil, doua benzi pe sens, 2x2m acostamente si 2x2,5m spatii verzi;

- Profil tip ‘B’ — trama locald, pod peste drumul national DN 1 (E 60) - drumul de
exploatare De652: distanta intre aliniamente este de 22,8m, din care 14m carosabil, doua benzi
pe sens, 0,8m zona de separare a sensurilor de mers, Tn axul podului, 2x0,5m zone pentru
balustrade de separare a zonei carosabile de zonele pentru ciclisti si pietoni, 2x1,0m piste pentru
ciclisti, 2x2,0m trotuare si 2x0,5 balustrade de protectie ale trotuarelor;

- Profil tip ‘C’ — trama locala, strada propusa prin P.U.Z.-ul ,Cartier Mitica Aposto
distanta intre aliniamente este de 22m, din care 7m carosabil, 2x3,0m spatii verzi, 1 trotuar de
1,0m, o pista pentru ciclisti de 2,0m, cate o banda pe sens, 1 trotuar de 2,5m si un spatiu verde de
3,5m.

Pentru realizarea tramei stradale propuse prin P.U.Z.-ul ,Cartier Mitica Apostol”, din terenul
reglementat se rezerva o suprafata de 13808mp, ce se propune a fi trecuta in domeniul public al
municipiului Ploiesti.

Trama stradala se va realiza pe principiul eficientei utilizarii teritoriului, a continuitatii
traseelor si a asigurdrii caracterului de civilizatie de tip urban cu respectarea prevederilor
Normativului pentru adaptarea cladirilor civile si a spatiului urban aferent la exigentele
persoanelor cu handicap indicativ NP 051/2012.

n incintd, circulatia carosabild se va realiza pe strizi cu latimea minimd de 7.00m avand
doud benzi de circulatie, cdte una pe fiecare sens si accese avand |atimi de 3,50m?*!. Circulatiile
pietonale vor fi de minim 1 m.

Se vor monta indicatoare rutiere conform S.R. 1848- 1,2,3/2011 si se vor asigura locuri de
parcare si accese carosabile conform H.G. nr. 525/19961 (anexele nr. 4 si 5)12.

Se vor asigura locuri de parcare in incinta proprietatii.

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa cum
urmeaza:

- un loc de parcare la 200 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de pana la
400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-600

In,

III

mp;

-un loc de parcare la 50 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de 600-2.000 mp;

-un loc de parcare la 40 mp suprafata desfasurata a constructiei pentru complexuri
comerciale de peste 2.000 mp.

! Studiu de circulatie intocmit de ing. Cristian Caita, S.C. ONI PROIECT S.R.L. (data: august 2025)
12 Aviz favorabil nr. 1110317/26.10.2025, intocmita de Comisar sef de politie Laurentiu Draghici, Politia Municipiului
Ploiesti, Biroul Rutier, Inspectoratul Judetean de Politie Prahova, MINISTERUL AFACERILOR INTERNE
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Pentru zona industriald si de depozitare propusa vor fi prevazute parcaje in functie de

specificul activitatii, dupa cum urmeaza:

- activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 150 mp;

- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Se estimeaza ca obiectivul propus va necesita un maxim de 113 locuri de parcare. Parcarile
vor avea dimensiunea de 2.5x5.0m pentru autorturisme si 18 x 4.0 m pentru vehicule lungi. De
asemenea, vor fi amenajate parcari destinate persoanelor cu dizabilitati. Acestea vor avea
dimensiunea 3.7 x 5.4 m.

Investitia preconizata va atrage in principal vehicule de mici dimensiuni. Vor fi si autovehicule
mari, in principal pentru trasnportul dinspre/inspre zona unitatilor industriale si de depozitare
propuse.

4.2. Zonificarea functionald — reglementdri, bilant teritorial, indici urbanistici

Pentru realizarea propunerii de edificare preconizata prin prezenta documentatie urbanistica
este necesara incadrarea terenului reglementat partial in zona de activitati mixte - activitati
comerciale, servicii tehnice, profesionale, servicii colective si personale, hoteluri si restaurante,
respectiv, ISc — subzona servicii comerciale, si partial in zona industrie nepoluanta - mica si
manufacturiera, respectiv, ID — zona unitati industriale si de depozitare.

Pentru realizarea obiectivului dorit se propune schimbarea zonificarii functionale, astfel:

EXISTENT PROPUS
S (mp) P (%) S (mp) P (%)

ZONA DE ACTIVITATI MIXTE - - - 7898mp 16,04%
ACTIVITATI COMERCIALE, SERVICII
TEHNICE, PROFESIONALE, SERVICII

COLECTIVE SI PERSONALE, HOTELURI Sl
RESTAURANTE
ZONA UNITATI INDUSTRIALE / 14273mp 29,00% 14273mp 29,00%
DEPOZITARE

ZONA SPATIILOR VERZI 8975mp 18,23% 16849mp 34,23%

ZONA STRAZILOR 10203mp 20,73% 10203mp 20,73%

ZONA AUTOSTRAZII PROPUSE 15772mp 32,04% - -

TOTAL 49223mp 100% 49223mp 100%
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Indicatorii urbanistici propusi sunt:
- pentru ISc - SUBZONA SERVICII COMERCIALE:
P.O.T.maxim = 85%
C.U.T.maxim =1,0
Regim maxim de tnaltime — P+1E
H.maxim constructii = 8m*

*Mijloacele de publicitate au un sistem propriu de sustinere in raport cu pdmdntul (ex:
indicatoare publicitare fixate prin stdlpi si alte asemenea) si vor avea indltimea maximd de 20m
fatd de CTN (cota terenului natural).

Suprafata minima de spatiu verde amenajat— 5%

- pentru ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE SI DE DEPOZITARE:
P.O.T.maxim = 60%
C.U.T.maxim =1,2
Regim maxim de Thaltime — P+2E
H.maxim constructii = 20m
Suprafata minima de spatiu verde amenajat— 20%

- pentru V3 - ZONA FASII PLANTATE DE PROTECTIE FATA DE INFRASTRUCTURILE TEHNICA
SI RUTIERA:
P.O.T.maxim = 0%
C.U.T.maxim =0
Regim maxim de inaltime —
H.maxim constructii -
Suprafata minima de spatiu verde amenajat— 90%

- pentru CCr - CAl DE COMUNICATIE RUTIERA:
P.O.T.maxim = 0%
C.U.T.maxim =0
Regim maxim de Tnhaltime —
H.maxim constructii -
Suprafata minima de spatiu verde amenajat — 11,11%

4.3. Reglementdri urbanistice - retrageri

Pentru toate cladirile se impune o retragere a construibilului astfel, conform cu plansa nr. 3
“Reglementari urbanistice - Zonificare”:
- pentru ISc - SUBZONA SERVICII COMERCIALE:
e Retragere minimd fatd de aliniamentul propus:
- 25m fata de aliniamentul propus al drumului national DN 1 (E 60), respectiv, 45m fata de axul
existent si mentinut al drumului national DN 1 (E 60);
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- 2m fata de aliniamentul propus al podului propus prin P.U.Z.-ul ,,Cartier Mitica Apostol” peste
drumul national DN 1 (E 60).
e Retragerile minime fatd de limitele laterale si limita posterioard de proprietate:
- Bmfata de limitele laterale de proprietate;
- Om fata de limita de demarcatie fata de zona fasii plantate de protectie fata de
infrastructurile tehnica si rutiera.

Exceptie fac mijloacele de publicitate care au un sistem propriu de sustinere in raport cu
pamantul (ex: indicatoare publicitare fixate prin stalpi si alte asemenea), anexe tehnice pentru
bransare la utilitati si constructii tip casa poarta, care pot fi amplasate in zona de retragere fata de
aliniament si limitele laterale si posterioara.

- pentru ID - ZONA UNITATI INDUSTRIALE S| DE DEPOZITARE:
® Retragere minimd fatd de aliniamentul propus:
- 5m fata de aliniamentul propus al strazii si bretelelor de coborare/urcare pe podul propuse prin
P.U.Z.-ul ,Cartier Mitica Apostol”.
e Retragerile minime fatd de limitele laterale si limita posterioard de proprietate:
- 15mfata de limitele laterale de proprietate;
- Om fata de limita de demarcatie fata de zona fasii plantate de protectie fata de
infrastructurile tehnica si rutiera.

Exceptie fac mijloacele de publicitate care au un sistem propriu de sustinere in raport cu
pamantul (ex: indicatoare publicitare fixate prin stalpi si alte asemenea), anexe tehnice pentru
bransare la utilitati si constructii tip casa poarta, care pot fi amplasate in zona de retragere fata de
aliniament si limitele laterale si posterioara.

Conform Normei tehnice zona de protectie si de siguranta a liniilor electrice aeriene LEA 110
kV coincid cu culoarul de trecere al liniei si sunt simetrice fata de axul liniei. Dimensiunea
(Iatimea) zonei de protectie si de siguranta a LEA 110 kV este de 37m.

in zona de protectie si sigurantd a LEA 110 kV se instituie restrictii si interdictii, in scopul
asigurarii functionarii normale a capacitatii energetice si pentru evitarea punerii in pericol a
persoanelor, bunurilor si mediului din vecinatate.

Amplasarea constructiilor in culoarul (zonele) de protectie si siguranta se poate face numai
dupd intocmirea unui studiu de coexistentda (documentatie tehnico-economica in care se
determind, pe baza de calcule, masuratori, observatii etc., implicatiile de natura mecanica si/sau
electrica pe care le are asupra retelei electrice amplasarea unor instalatii sau constructii Tn
culoarul sau zonele de protectie si/sau de siguranta ale LEA/LES/PT si se stabilesc, daca este cazul,
lucrarile necesare pentru indeplinirea conditiilor de coexistenta stabilite de norme precum si
costurile acestor lucrari).

Amplasarea unor cladiri la o distanta mai mica decat distanta de siguranta reglementata
fata de o capacitate energetica, rezultata din studiul de coexistenta, se poate face pe baza unei
analize de risc intocmita de un proiectant (atestat de ANRE) si avizatda in Comisia Tehnico-
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Economica. Costul analizei de risc se suporta de catre solicitant. Pentru protectia instalatiilor se
interzice persoanelor fizice sau juridice:

a) sa efectueze constructii de orice fel, in zona de siguranta a instalatiilor, fara avizul de
amplasament al operatorului de distributie;

b) sa efectueze sapaturi de orice fel sau sa infiinteze plantatii in zona de siguranta a
retelelor electrice de distributie, fara acordul operatorului de distributie;

c) sa depoziteze materiale pe culoarele de trecere si in zonele de protectie si de siguranta
a instalatiilor, fara acordul operatorului de distributie;

d) sa arunce obiecte de orice fel pe retelele electrice de distributie sau sa intervina in orice
alt mod asupra acestora;

e) sa deterioreze constructiile, ingradirile sau inscriptiile de identificare si de avertizare
aferente instalatiilor de distributie;

f) sa limiteze sau sa ingradeasca prin executia de imprejmuire, prin constructii ori prin
orice alt mod accesul la instalatii al operatorului de distributie®3.

Pentru asigurarea bunei functionari a Sistemului National de Transport al Petrolului,
asigurarea securitatii si continuitatii alimentarii cu titei, asigurarea protectiei mediului si a
sigurantei constructiilor persoanelor fizice si juridice, asigurarea operarii si intretinerii in conditii
de siguranta si eficienta a infrastructurii de transport titei, obligatoriu trebuie sa se aiba in vedere
urmatoarele:

- proiectarea si amplasarea constructiilor (statie alimentare autovehicule cu carburant,
rezervoare petroliere, unitati industriale pentru productie si depozitare, anexe administrative,
tehnice, alei carosabile si pietonale, parcari, hidranti, post trafo, O.S., etc.) din vecinatatea
conductelor de transport titei si suport metalic fibra optica, administrate de CONPET S.A., se va
face avand in vedere prevederile Ordinului Nr. 196/10.10.2006 al A.N.R.M. (Normativ tehnic
actualizat specific zonelor de protectie si zonelor de siguranta aferente SNTP). Zona de siguranta
la conductele de transport titei este de 10 m de o parte si de alta a conductei sau a fasciculului de
conducte pentru constructii civile, sociale, industriale si administrative apartinand tertilor;

- asigurarea unui culoar tehnologic de 10 m de o parte si de alta la conductele
administrate de CONPET S.A. prin amplasarea constructiilor si constructiilor conexe Tn afara zonei
de siguranta si protectie a conductelor de transport titei si a conductei suport metalic fibra optica
administrate de CONPET S.A., conform prevederilor Ordinului Nr. 196/10.10.2006 al A.N.R.M.;

- amplasarea Postului de Transformare nou proiectat se va face in afara zonei de siguranta
a conductelor administrate de CONPET S.A. conform prevederilor Ordinului nr. 196/2006 al
ANRM. Zona de siguranta la conducta de transport titei fata de postul de transformare este de 20
m de o parte si de alta a conductei;

- Tn cazul necesitatii subtraversarii conductelor de transport titei cu cablu LES a traversarii
cu cablu LEA pe stalpi, pentru evitarea perturbarii potentialului conductelor, in mod obligatoriu se

13 Aviz de amplasament favorabil conditionat nr. 3010250800453/16.09.2025, intocmit de Alexandru Bogdanel
Buldreanu, Sucursala Ploiesti, DISTRIBUTIE ENERGIE ELECRTICA ROMANIA
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va face legarea la pamant pentru fiecare conducta de transport titei, prin intermediul unor
grupuri de anozi de zinc ce vor fi conectati la conducte cu ajutorul prizelor de pamant tip Conpet;

- premergator inceperii lucrarilor de investitii, In cazul in care drumul de acces se
intersecteaza cu conductele administrate de CONPET S.A., se va face punerea in siguranta pe baza
de ,,Proiect Tehnic”, ce va fi intocmit de un proiectant de specialitate, verificat de un ,Verificator”
de proiect atestat in domeniu si avizat obligatoriu in C.T.E. CONPET S.A. Ploiesti;

- proiectul tehnic va cuprinde obligatoriu un capitol privind costurile necesare pentru
punerea in siguranta a conductelor si instalatiilor, precum si sursa de finantare;

- Tn cazul in care utilitdtile si bransamentele in zona/zonele de intersectie cu conductele
administrate de societatea noastra, vor subtraversa la 0,5 m de generatoarea inferioard a
conductelor de transport titei si a conductei suport metalic fibra optica si vor fi protejate in tub de
protectie metalic de 5 m de o parte si de alta a conductelor de transport titei si a conductei
support metallic fibra optica, iar in zonele de paralelism se vor amplasa la minim 5 m de
conductele administrate de CONPET S.A.;

- se interzice Tncdrcarea cotei actuale a terenului si plantarea de arbusti/pomi cu radacini
mai mari de 0,5 m adancime in zona de protectie a conductei conform prevederilor Ordinului Nr.
196/10.10.2006 al A.N.R.M (zona de protectie este de 5 m de o parte si de alta la
conducta/conductele de transport titei);

- stalpii de sustinere a iluminatului ambiental/perimetral se vor amplasa la minim 5 m de
conductele administrate de CONPET S.A.%4,

Pentru lucrarile care afecteaza zona de siguranta a retelei de termoficare, se vor respecta
prevederile art. 33, lit. A din Legea 325/2006: ,Pentru protectia instalatiilor de producere si a
retelelor termice / circuitelor tehnologice se interzice tertilor, persoane fizice sau juridice sa
amplaseze constructii de orice fel in zona de siguranta a obiectivelor SACET” 1>,

Obtinerea avizelor de amplasare a obiectivelor cat si a intersectiilor subterane sau
supraterane de canalizatii (conducte de distributie gaze de alimentare cu apa, cabluri electrice si
telecomunicatii, etc.) se va realiza in conformitate cu Ordinul Nr. 47/1203/509/2003, emis de
M.E.C., M.T.C.T., M.A.l,, publicat in Monitorul Oficial Nr. 611/29.08.2003, prin intocmirea de
documentatii tehnice care sa cuprinda:

e cerere scrisa adresata S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias;

e un memoriu tehnic justificativ;

e certificatul de urbanism in copie;

¢ copia documentului reprezentand plata taxei de avizare;

e plan de situatie 1:500 sau 1:1.000, care sa cuprindd amplasarea constructiilor in
perimetrul propus, precum si drumurile de acces aferente;

e planuri de incadrare in zona la scara 1 :25.000, respectiv 1 :5.000.

14 Aviz favorabil nr. 35175/21.08.2025, intocmit de Mihaela Dumitrica, Sector Ploiesti-Baicoi-Moreni, CONPET S.A.
15 Aviz amplasament conditionat nr. 2501519/22.09.2025, intocmit de Subinginer lulian Gheorghe, TERMO PLOIESTI
S.R.L.
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Planurile se vor viza de catre Exploatarea Teritoriala Bucuresti - Sector Ploiesti, str.
Domnisori, nr. 111, tel. 0374-19271, iar documentatia va fi analizata si avizata de S.N.T.G.N.
"TRANSGAZ” S.A. Medias®®.

4.4. Echipare edilitard

Asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare necesare noii investitii se va face astfel:

- alimentarea cu energie electrica a obiectivului se va realiza prin conectarea postului trafo
ce se va construi in incinta la reteaua electrica din zona. Posibilitatea, modul si locul de racordare
la reteaua electrica din zona se va face in baza unui studiu de solutie comandat de beneficiar la
regia care furnizeaza energie electrica in zona. Cladirile din incinta vor fi alimentate din acest post
trafo;

- pentru alimentarea cu gaze naturale a obiectivului se va realiza un racord la reteaua de
distributie existenta Tn zona, aflata la o distanta aproximativa de 260m fata de terenul
reglementat. Noul bransament va fi echipat corespunzator cu statie de masurare si reglare a
gazelor. Noua instalatie de utilizare va fi proiectata raportat la cerintele viitoarei investitii;

- alimentarea cu apa se va realiza respectand normele de protectie a mediului in cadrul unui
sistem individual, prin sursa de alimentare cu apa subterana — foraj, ce va fi amplasat in incinta
proprietatii. Alimentarea cu apa pentru stingerea incendiilor se va face din sursa proprie.

Ulterior, alimentarea cu apa se va face din reteaua publica, in momentul extinderii acesteia in
zona studiata prin P.U.Z.

Pentru foraj, la faza de investitie (D.T.A.C.), se va intocmi un Studiu hidrogeologic preliminar
ce se va expertiza la I.N.H.G.A.

Apa preluata din foraj va fi folosita in scop igienico-sanitar (menajer) si pentru asigurarea
rezervei de incendiu.

La faza D.T.A.C., prin studiul hidrogeologic preliminar vor fi propuse si foraje pentru
monitorizarea acviferului din zona rezervoarelor de combustibil®’.

- canalizarea menajera: apele uzate menajere var fi evacuate in bazine vidanjabile etanse,
ce vor fi amplasate Tn incinta obiectivului.

Ulterior, apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua publica, in momentul extinderii
acesteia in zona studiata prin P.U.Z.

- canalizarea pluviala: apele pluviale provenite de pe platformele betonate vor fi trecute
prin doua separatoare de hidrocarburi, apoi vor fi colectate in doua bazine de retentie. Apele
pluviale de pe acoperisuri vor fi evacuate liber, la teren.

Pentru solutia de evacuare a apelor uzate menajere prin vidanjare, beneficiarii se vor adresa
Primariei municipiului Ploiesti, in vederea realizarii si aprobarii unei analize la nivel local, avand in
vedere faptul ca, competenta infiintarii, organizarii si gestionarii serviciilor inteligente alternative,

16 Aviz nr. 17164/444/03.03.2026, intocmit de Directorul General Sterian lon, Societatea Nationald de Transport Gaze
Naturale “TRANSGAZ” S.A.

17 Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 3371 din 15.10.2025, intocmit de ing. lonela Florescu, Sistemul de Gospodérire a
Apelor Prahova, ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE, MINISTERUL MEDIULUI, APELOR Sl PADURILOR
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precum si autorizarea sistemelor individuale adecvate, dupa caz, este a autoritatii publice locale,
aprobarea solutiilor privind evacuarea apelor uzate din cadrul investitiei propuse de dvs. revenind
n exclusivitate acesteia, conform prevederilor H.G. nr. 714/2022.

Indicatorii de calitate ai apelor uzate menajere evacuate prin vidanjare se vor incadra in
limitele maxime impuse de H.G. nr. 188/2002 - Anexa 2 - Normativul NTPA-002/2002, modificata
si completata cu H.G. nr. 352/2005.

Apele reziduale fecaloid-menajere vor fi evacuate in fose septice vidanjabile
impermeabilizate , amplasate la distantele minime de 3 metri fatda de conductele retelei de
distributie a apei potabile , 10 metri fata de locuintele vecine , 20-50 metri fata de sursele locale
de apa potabila (fantani, pompe de mana).

Pentru colectarea reziduurile solide menajere se va amplasa si amenaja o platforma
impermeabilizata dotata cu posibilitati de spalare si evacuare a apelor reziduale rezultate in urma
spalarii recipientilor, in acelasi mod cu evacuarea apelor reziduale menajere in conformitate cu
normele sanitare in vigoare?8,

Avand in vedere prevederile H.G. nr. 714/2022 privind aprobarea Criteriilor pentru
autorizarea, constructia, inscrierea/inregistrarea, controlul, exploatarea si intretinerea sistemelor
individuate adecvate de colectare si epurare a apelor uzate, executarea unui bazin vidanjabil se
poate face in urmatoarele conditii:

- poate fi autorizat numai acolo unde instalarea unei retele publice de canalizare nu se
justifica din punct de vedere al impactului asupra mediului sau din motive economice;

- sistemul individual adecvat (bazine vidanjabile), care realizeaza numai colectarea apelor
uzate, epurarea acestora realizandu-se intr-o statie de epurare, se va autoriza in cadrul
autorizatiei de construire, cu respectarea, art.3. alin (1) din Legea nr. 50/1991, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- dimensionarea bazinelor vidanjabile se va realiza la un debit de apa uzata astfel incat sa
nu existe posibilitatea deversarii apelor uzate pe teren;

- bazinele vidanjabile trebuie sa asigure un grad de etanseitate adecvat astfel incat sa nu
existe posibilitatea infiltrarii apelor uzate in apa subterana;

- amplasarea bazinelor vidanjabile nu se va realiza in zone inundabile sau in zone de
protectie sanitar3;

- este obligatoriu sa fie incheiat un contract de vidanjare cu o societate care detine
Autorizatie de mediu pentru activitatea de vidanjare si este agreata de operatorul retelei de
canalizare sau a statiei de epurare;

- dupa darea in folosinta a constructiilor, bazinele vidanjabile trebuie sa aiba un detinator
care sa il exploateze;

- sa se tina evidenta vidanjarilor intr-un registru in care sa fie consemnate datele si
informatiile privind procesul de vidanjare (nr. contract de vidanjare, data vidanjarii, volumul de

18 Notificare nr. 477/01.09.2025, intocmit de Cons. Oana Maria Radu, Compartimentul Avize si Autoriziri, DIRECTIA
DE SANATATE PUBLICA JUDETEANA PRAHOVA, MINISTERUL SANATATII
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apa uzata vidanjat, reteaua de canalizare sau statia de epurare unde se descarca apele uzate
vidanjate, buletine de analiza, dupa caz);
- este obligatoriu ca dupa construirea / extinderea retelei de canalizare centralizate in
zona respectivd, proprietarul bazinului vidanjabil si se racordeze la aceasta®®.
Bazinul de retentie va fi dimensionat pentru un volum V = S(mp) x 30 |/mp, in care S este
suprafata de colectare a apelor pluviale din incintd, in metri patrati (mp).

- pentru telecomunicatii vor fi folosite retelele GSM existente in zona, nefiind necesara
realizarea unui racord la reteaua de telefonie fixa existenta in sat.
Costurile privind realizarea accesului din drumul national DN 1 (E 60) si a echiparii edilitare ce

vor deservi terenurile din zona reglementata prin prezenta documentatie de urbanism vor fi
suportate de beneficiar, conform planului de actiune.

Odata cu viabilizarea zonei, prin extinderea de retele de utilitati in zona, si crearea de
capacitati de consum pentru utilitati, se va avea grija prin proiectele viitoare, ca utilitatile din
interiorul parcelei sa fie conectate la retelele de utilitati respective.

Trebuie facuta precizarea ca toate gospodariile anexe pe categorii de utilitati (gospodaria de
apa, statia de epurare, bazinul de retentie, postul trafo, statia de reglare-masurare gaze), vor fi
amplasate, dimensionate si gandite in asa fel incat dupa viabilizarea acestei zone, sa se poata face
foarte usor racordarea la viitoarele utilitati din zona si, de asemenea, sa permita accesul facil al
personalului de exploatare si mentenanta a regiilor furnizoare de utilititi%°.

4.5. Tipuri de proprietate

Conform documentelor puse la dispozitia proiectantului de beneficiar, corelat cu
documentarea in teren au fost identificate urmatoarele tipuri de proprietate:
Proprietate publica:

e Terenuri proprietate publicd de interes national reprezentate de drumurile nationale DN
1 (E 60) si DN 1A, si de traseul magistralei termice supraterana.
e Terenuri proprietate publicd de interes local reprezentate de Parcul Municipal Ploiesti
Vest si de drumurile publice de deservire locala.
Proprietate privatd

e Teren proprietate privatd de interes local reprezentat de imobilul identificat prin
numarul cadastral 146763, teren rezerva a Comisiei Locale de Fond Funciar;

19 Aviz de Gospodarire a Apelor nr. 3371 din 15.10.2025, intocmit de ing. lonela Florescu, Sistemul de Gospodérire a

Apelor Prahova, ADMINISTRATIA NATIONALA APELE ROMANE, MINISTERUL MEDIULUI, APELOR SI PADURILOR

20 Studiu coordonare retele — echipare edilitara intocmit de ing. Eugen lonescu, S.C. INSTAL S.R.L. (data: octombrie

2025)
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e Teren proprietate privatd a persoanelor fizice sau juridice reprezentate de terenul
reglementat si de terenurile invecinate.

4.6. Obiective de utilitate publica
Realizarea obiectivelor propuse nu genereaza servituti urbanistice zonelor adiacente.
Pentru realizarea tramei stradale propuse prin P.U.Z.-ul ,,Cartier Mitica Apostol”, din terenul
reglementat se rezerva o suprafata de 13808mp, ce se propune a fi trecuta in domeniul public al
municipiului Ploiesti.

4.7. Circulatia terenurilor

Tinandu-se cont de modificarile propuse tramei stradale propuse, se creaza urmatorul bilant
teritorial existent/propus al regimului economic al terenului reglementat:

EXISTENT PROPUS

S (mp) P (%) S (mp) P (%)
Arabil 49223mp | 100% - -
Curti-constructii - - 39020mp | 79,27%
Drumuri (O.U.P.) - - 10203mp | 20,73%
TOTAL 49223mp | 100% 49223mp 100%

4.8. Indicatori conform propunerii orientative

Conform propunerii orientative exprimate grafic in plansa numarul 7 “Propunere
xn

orientativd”, anexata documentatiei, se creeaza urmatorul bilant teritorial raportat la suprafata
terenului reglementat, aferent obiectivului propus:

ISc Suprafata (mp) Procent (%)
Ocupat de constructii 6713mp 85%
Platforme pietonale si carosabile 790mp 10%
Spatii verzi amenajate 395mp 5%
TOTAL 7898mp 100%
ID Suprafatd (mp) Procent (%)
Ocupat de constructii 8563mp 60%
Platforme pietonale si carosabile 2855mp 20%
Spatii verzi amenajate 2855mp 20%
TOTAL 14273mp 100%
V3 Suprafatd (mp) Procent (%)
Ocupat de constructii - -
Platforme pietonale si carosabile 1685mp 10%
Spatii verzi amenajate 15164mp 90%
TOTAL 16849mp 100%
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CCr Suprafatd (mp) Procent (%)

Ocupat de constructii - -
Platforme pietonale si carosabile 9069mp 88,89%
Spatii verzi amenajate 1134mp 11,11%
TOTAL 10203mp 100%
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5. CONCLuzII SI MASURI
5.1. Oportunitatea investitiei coroboratd cu amplasamentul

Noua propunere preconizata defineste viitorul carater urbanistic al zonei.

Din punct de vedere al zonificarii functionale, conform solicitarii beneficiarilor pentru
»,schimbare zonificare functionala a terenului cu numarul cadastral 146764, pentru construire
statie de alimentare autovehicule cu carburant, unitati industriale pentru productie si depozitare,
anexe administrative, anexe tehnice, circulatii carosabile si pietonale, parcari, imprejmuire,
bransamente, semnalistica si amenajare spatii verzi plantate”, se propune incadrarea terenului
reglementat partial in zona de activitati mixte - activitati comerciale, servicii tehnice,
profesionale, servicii colective si personale, hoteluri si restaurante, respectiv, 1Sc — subzona
servicii comerciale, si partial Tn zona industrie nepoluanta - mica si manufacturiera, respectiv, ID —
zona unitati industriale si de depozitare.

Realizarea obiectivelor propuse va fi o investitie sustinuta in totalitate de investitori privati.

Categorii de costuri pentru realizarea obiectivelor propuse:

= costuri de proiectare complexa a investitiei;

» pregatirea terenului pentru realizarea investitiei (sistematizarea verticala a terenului
pentru asigurarea scurgerii apelor meteorice);

= realizarea obiectivelor propuse si dotarea lor conform standardelor, amenajarea
locurilor de parcare necesare, imprejmuire etc.;

= realizarea accesului la drumul national DN 1 (E 60);

= realizarea racordurilor edilitare necesare.

La aceste costuri legate strict de investitia in sine se adauga:

= costuri de administrare-mentenanta in functionare.

Amplasamentul analizat prin prezenta documentatie urbanisticd este compatibil pentru
realizarea obiectivului propus, bazat pe urmatoarele argumente:

e Pozitionare — zond cu acces facil, teren amplasat intr-o zond caracterizatd de
necesitatea dezvoltdrii de noi dotdri de servicii si unitdti industriale, influentatd fiind de realizarea
noii Autostrdzi A3 — Bucuresti - Brasov;

—noua destinatie este in concordantd directd cu noile tendinte de evolutie
functionald a municipiului, in relatie directd cu noile dezvoltdri rutiere, respectiv, prezenta in
apropriere a traseelor drumului national DN 1 (E 60) si a Autostrdzii A3 — Bucuresti - Brasov.

e Financiar: - intreaga investitie va fi realizatd cu fonduri private.

e Zone protejate: - nu sunt afectate elemente de patrimoniu cultural-istoric sau natural.

e Socio-economic — o investitie de o asemena amploare va aduce cu sine o crestere a
nivelului de trai prin diversificarea dezvoltdrilor de servicii si industriale, si a specialitatilor
viitorilor angajati la nivelul intregului municipiu si, respectiv, prin crearea de noi locuri de muncad.

5.2. Aprecieri ale elaboratorului

Pe parcursul prezentului studiu proiectantul a oferit solutii si a argumentat pentru
fezabilitatea obiectivelor solicitate de catre beneficiar.
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Amplasamentul analizat este compatibil cu realizarea obiectivului “schimbare zonificare
functionala a terenului cu numarul cadastral 146764, pentru construire statie de alimentare
autovehicule cu carburant, unitati industriale pentru productie si depozitare, anexe
administrative, anexe tehnice, circulatii carosabile si pietonale, parcdri, Tmprejmuire,
bransamente, semnalistica si amenajare spatii verzi plantate”, bazat pe incadrarea acestuia in
cerintele generale de amplasare specificate, cat si mai ales pentru ca implementarea proiectului
va contribui la diversificarea dezvoltarilor de servicii si industriale.

Fatd de motivatiile prezentate, elaboratorul prezentei documentatii de urbanism

considerd realizabile interventiile solicitate prin tema de proiectare in aceastd zona si necesard
incadrarea terenului reglementat partial in zona de activitdti mixte - activitdti comerciale,
servicii tehnice, profesionale, servicii colective si personale, hoteluri si restaurante, respectiv, I1Sc
— subzona servicii comerciale, si partial in zona industrie nepoluanta - micd si manufacturierd,
respectiv, ID — zona unitati industriale si de depozitare.

INTOCMIT:
urb. VLADESCU DORIN
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